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Europa geht voraus

EU Richtlinie 2002/91/EG

Richtlinie über die Gesamtenergie-
effizienz von Gebäuden (EPBD)

• Inkraftsetzung Dezember 2002, 

• Anwendung ab 2006

� EN 15217 und EN 15603

SIA Merkblatt 2031

• Erarbeitung der technischen 
Grundlagen ab Ende 2005

• Publikation Merkblatt 2031 
„Energieausweis für Gebäude“ Januar 
2009
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Verschiedene Energieausweise

• aufwändig und somit kostenintensiv

• genau, entspricht 380/1 (und 380/4-) Berechnung

• gebäudebezogen

gerechneter GEA:

• erst nach drei Jahren 
möglich

• einfach zu erstellen, insb. 
wenn Pläne fehlen

• benutzerabhängig

gemessener GEA:
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GEAK – SIA-Merkblatt 2031

• SIA-Merkblatt 2031 „Energieausweis für 
Gebäude“, Januar 2009

• Es wird neben gemessenem und berechnetem Ausweis ein 
kombinierter Energieausweis definiert, der die Validierung der 
Berechnung mit Messdaten erlaubt (entspricht GEAK-Ansatz).

• Die Gewichtung der Endenergie kann mit Primärenergie-
faktoren oder mit nationalen Energiegewichtungsfaktoren
(zentrales Anliegen der Kantone). Die nationalen Energie-
gewichtungsfaktoren werden von der EnDK und dem BFE 
festgelegt und publiziert (derzeit = MINERGIE-Faktoren).

• Die Darstellung der Gesamtenergieeffizienz - gemäss EU-
Vorgabe und SIA-Rechenmodell - erfolgt in derselben Etikette 
(von den Kantonen nicht gefordert, aber zweckmässig, um auf 
den Stromverbrauch und seine Bedeutung hinzuweisen und 
den Wärmebedarf besser einordnen zu können).
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GEAK - Klassierung

Modernster Neubaustandard bezüglich 
Gebäudehülle und Gebäudetechnik. 
Einsatz erneuerbarer Energien hilft mit. 

Weitgehende Altbausanierung, jedoch 
mit deutlichen Lücken oder ohne den 
Einsatz von erneuerbarer Energie.

Gebäude, die teilweise gedämmt 
wurden. Einsatz einzelner neuer 
Haustechnik-Komponenten.

D

F



GEAK Gebäudeenergieausweis der Kantone

GEAK – Klassierung

Standard-Energiekennzahlen

Effizienz Gebäudehülle:

• EFH: 195 MJ/(m2a)

• MFH: 140 MJ/(m2a)

Effizienz Gesamtenergie:

• EFH: 151 kWh/(m2a)

• MFH: 160 kWh/(m2a)

Grundsatz: Effektive Energiekennzahl e wird mit Standard-
Energiekennzahl eStd verglichen
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Neubau-
Grenzwert

Schulen, Verwaltungsbauten analog
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GEAK – Modell

• Das GEAK-Online-Tool steht allen interessierten Personen in reduziertem 
Leistungsumfang zur Verfügung 
� GEAK light

• Nur akkreditierten Experten steht das Online-Tool mit vollem Leistungsumfang zur 
Verfügung. 

• Akkreditierte Experten haben weitgehende Möglichkeiten, die Eingabedaten zu 
verändern. Sie haben dies fachkompetent, wahrheitsgetreu und unter Wahrung der 
Sorgfaltspflicht zu tun (�Akkreditierungsvertrag)

• Das GEAK-Dokument (vier Seiten) wird in Papierform, mit Unterschrift des 
Experten abgegeben. Es wird auch als PDF abgegeben und abgespeichert.

• Es gibt pro Gebäude genau einen aktuell gültigen GEAK, den Neuesten. In der 
Datenbank wird ein Logfile geführt. Aufgrund dessen kann die Aktualität eines 
GEAK-Dokumentes geprüft werden.

GEAK können nur mit dem GEAK-Online-Tool und nur von 
akkreditierten Experten ausgestellt werden
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GEAK – Preisempfehlung

Preisempfehlung für die Ausstellung eines GEAK

Aufdatierung**)Erstmalig*)Gebäude

Fr. 700 bis 1'200

Fr. 500 bis 800

Fr. 400 bis 600

Fr. 250

Fr. 150

Fr. 150

Verwaltungs- oder Schulbau 
mit weniger als 1000 m2 GF

Mehrfamilienhaus

Einfamilienhaus

*) Inkl. MwSt. und Fr. 50.- GEAK-Registrierung. Die Begehung des 
Objektes ist notwendig. Preisänderungen bleiben vorbehalten.

**) Inkl. MwSt. und Fr. 20.- GEAK-Registrierung. Die Begehung des 
Objektes ist nicht notwendig. Preisänderungen bleiben vorbehalten.

Empfehlung für Verwaltungsbauten und Schulhäuser mit mehr als 
1000 m2 Geschossfläche 
Objektbezogene Offerte nach eigener Aufwandsabschätzung.
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GEAK – Kalkulationshilfe

Zuschlag für erhöhte Komplexität und/oder 
lückenhafte Unterlagen

• besonders kompliziert sein, 

• einer Erfassung oder Analyse besonders unzugänglich sein oder 

• besonders lückenhafte Unterlagen aufweisen. 

Es ist angemessen, in solchen Fällen die obenstehenden Preise mit dieser 
Begründung um einen "Komplexitäts-Zuschlag" zu erhöhen. Dieser 
Komplexitäts-Zuschlag sollte 50% des Grundpreises nicht übersteigen.

Unabhängig von der Grösse und Art eines Objektes, kann ein Objekt
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GEAK – Datenverwaltung

• Speicherung der Projektdaten und des elektronischen GEAK-
Dokumentes in der zentralen GEAK-Datenbank (mind. 10 Jahre)

• GEAK: 5 Jahre (durch Experten) abruf- und veränderbar, nach 
Änderung nochmals 5 Jahre abruf- und veränderbar 

• GEAK light: Daten werden nach Eingabe oder Änderungen 6 
Monate gespeichert und sind frei zugänglich und änderbar (nur mit 
Login und Passwort) 

• Es gibt pro Gebäude nur einen GEAK. Identifizierung durch EGID.

• Jede Aufdatierung oder Neuerstellung führt zu einer bezeichneten 
und gespeicherten Version. Gültiger GEAK ist die jüngste Version. 
Das Datum der gültigen GEAK-Version kann von jedermann gegen 
Gebühr abgefragt werden.

Das GEAK-Online-Tool, in allen Sprachversionen, 
speichert die GEAK-Daten in einer nationalen Datenbank
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GEAK – Datenverwaltung

• Kantone haben Zugriff und statistische Auswertungsmöglichkeiten für 
ihren Kanton.

• Die Kantone können die Überprüfung von GEAK veranlassen, wenn 
Missbrauch oder grobe Verstösse des Experten gegen die 
Bestimmungen des Akkreditierungsvertrages vorliegen.

• Die Datensätze werden nur in der Form der GEAK-Resultate
ausgegeben. Weder Experten noch Eigentümer oder weitere Personen 
oder Institutionen haben Anspruch auf Herausgabe einzelner Daten
oder Datensätze eines Gebäudes.

• Statistische Auswertungen erfolgen grundsätzlich mit anonymisierten 
Datensätzen.

• Namen und Kontakmöglichkeiten der akkreditierten Experten werden 
auf der Website publiziert. Das Einverständnis der Experten ist 
Bestandteil des Akkreditierungsvertrages.

Persönliche GEAK-Daten werden nicht herausgegeben
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GEAK und MINERGIE®

• Die MINERGIE®-Kennzahl kann im GEAK nur grob abgeschätzt werden

• Zu den Effizienz-Kennwerten des GEAK gibt es bei MINERGIE® keine 
Grenzwerte

• Der Zusammenhang ist indirekt: Ein MINERGIE-P®-Neubau ist in Klasse 
A, ein MINERGIE®-Neubau in B (oder A). Eine MINERGIE®-Moderni-
sierung sollte in C sein.

GEAK und MINERGIE® ergänzen sich. Der GEAK beurteilt 
und gibt Hinweise. MINERGIE® beschreibt das Ziel: Eine 
geglückte Modernisierung, die hohen Komfort, nachhaltige 
Werterhaltung und tiefen Energieverbrauch garantiert.

Aber: 

Eine gute GEAK-Klassierung ist noch lange nicht MINERGIE®


